ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 003808/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
O cen¢ obvyklé pozemku parc.¢.St.619, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemku parc.¢.St.620,
jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemku parc.€.St.621, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce,

pozemku parc.¢.555/2, véetné vSech soucasti a piisluSenstvi v katastralnim tzemi a obci Lucina,
okres Frydek-Mistek.

Znalec: Ing. Pavel Horina
Dr. Vancury 114
738 01 Frydek-Mistek
telefon: 608 82 50 51
e-mail: pavel.horina@post.cz

Cislo posudku v evidenci znalce: ZP 1794-03/2024

Zadavatel: Obec Lucina
Lucinal
739 39 Lucina
Pocet stran: 38 a 10 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 10.1.2024 Vyhotoveno: Ve Frydku-Mistku 22.1.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je uréeni ceny obvyklé pozemku parc.¢.St.619 - zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je stavba bez Cp/Ce - zemédélskd stavba, pozemku parc.¢.St.620 - zastavéna plocha a
nadvoii, jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce - zemédélska stavba, pozemku parc.¢.St.621- zastavéna
plocha a nadvofi , jehoz soucésti je stavba bez ¢p/Ce - zemé&délska stavba, pozemku parc.¢.555/2 -
ostatni plocha, manipulacni plocha, vCetn¢ vSech soucésti a ptisluSenstvi v katastralnim uzemi a
obci Ludina, okres Frydek-Mistek, ke dni mistniho Setfeni k 10.1.2024.

Poznémka:
Platna oceniovaci Vyhlaska MF CR ¢.434/2023 Sb., § 1 c, stanovi znalci povinnost, spolu s uréenim
obvyklé ceny nemovitych véci nebo jeji trzni hodnoty urcit i cenu zjisténou.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je uréit cenu obvyklou pfedmétnych nemovitych véci pro piipadny
nakup, jako podklad pro stanoveni kupni ceny.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci zadnou skutecnost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

Vychazim z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni od souc¢asného spoluvlastnika nemovitych véci
pani Pavliny Markové, které se konalo dne 10.1.2024.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.1.2024 za ptitomnosti pani Pavliny Markové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Podklady ke znaleckému posudku byly ziskany:

Z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni od pani Pavliny Markové.

Ze znaleckého posudku €.958-29/2023 vypracovaného na predmétné nemovité véci pani
Ing.Hanou Kadé¢rovou k datu 29.11.2023.

Z informaci ziskanych z katastru nemovitosti.

Z informaci ziskanych z platného uzemniho planu Obce Lucina.

Z literatury - Zékon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v aktudlnim znéni v¢etné novely
¢.237/2020 Sb.,

Z vyhlasky MF CR ¢&.434/2023 Sb.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a) Zhotovené dalkovym pfistupem do Katastru nemovitosti.

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.872 pro k.. Lucina, k datu 10.1.2024.
Kopie katastralni mapy ze dne 10.1.2024.

b) Dodano zadavatelem

Znalecky posudek ¢.958-29/2023 vypracovany na predmétné nemovité véci pani Ing. Hanou
Kadérovou k datu 29.11.2023.

c¢) Opatifené znalcem.

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni od pani Pavliny Markové. Informace se tykaly
piedevsim stavu ke dni ocenéni, a dale informace o konstrukénich materidlech, ptipojkach
inzenyrskych siti, provedenych rekonstrukcich a provadéné udrzbé nemovitych véci
v posledni dobé.

Informace ziskané z realitniho trhu, od realitnich kancelafi, z databaze IS MOISES,
databéze ,,Cenova mapa” a databaze znalce.

Fotodokumentace provedena pfi mistnim Setfeni.

Literatura - Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni v€etné novely
¢.237/2020 Sb.

Vyhlaska MF CR ¢.434/2023 Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byly oceniované nemovité véci, data o nich byly zjistény znalcem
osobn¢ pii mistnim Setieni, coz zarucuje vérohodnost.

Data ziskana z vetejného seznamu, tj. katastru nemovitosti jsou vérohodna. Data z internetovych
stranek povazuji za dostatecné vérohodnd, kdyz prevazné slouzi pouze jako podptirné a doplikové
informace.



Hlavnimi zdroji dat pro urceni obvyklé ceny jsou databaze realizovanych prodeji nemovitych véci:

e Vlastni databaze znalce je dostate¢né vérohodnym zdrojem.

e Databaze IS MOISES je databaze zpracovavana znalci a odhadci a poskytuje dostatecné
informace pro odhad obvyklé ceny. Tuto databazi povazuji za vérohodny zdroj dat.
Databaze vychazi z realizovanych kupnich cen uvedenych v kupnich smlouvach
zavkladovanych do KN.

e Databaze Octopus Pro poskytuje vérohodné informace o kupnich cenach a lokalité, castecné
informace o velikosti, ale neposkytuje informace o vybavenosti a technickém stavu
predmétnych nemovitych véci. Tento zdroj povazuji za ¢astecné vérohodny a je vyuzivany
pouze jako dopliikovy zdroj dat nebo pro pfipad, Ze data neni mozné ziskat z jinych,
vérohodnéjsich zdroji.

e Realitni server Sreality poskytuje prostiednictvim fotodokumentace nabizenych nemovitych
véci informace o vybavenosti a tech. stavu staveb, informace o velikosti jsou ¢aste¢né
vérohodné a k dispozici jsou pouze nabidkové ceny. Tento zdroj povazuji za castecné
vérohodny a je vyuzivany pouze jako dopliikovy zdroj dat nebo pro piipad, ze data neni
mozn¢ ziskat z jinych, vérohodnéjsich zdrojii.

e Pro urCeni ceny zjisténé je hlavnim zdrojem dat oceniovaci vyhlaska ¢.441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 434/2023 Sb.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena - dle Vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku
v aktualnim znéni vetné vyhlasky ¢.434/2023 Sb.

Obvykla cena predmétu ocenéni se ur¢i vyhodnocenim vybrané mnoZiny prvkia realizovanych
cen srovnatelnych predméti k datu ocenéni. Mnozina prvki je vybirdna v piiméfeném
historickém ¢asovém intervalu podle pfedem nastavenych Kritérii vybéru. Soubor musi obsahovat
podle povahy ocenovaného pifedmétu dostateény pocet udaji, tzn. minimalné tii udaje po
vylouceni odlehlych tdaji, tj. extrémul. Analyza Gdaji vybraného souboru se provadi z hlediska
hodnototvornych aspektti, a na zaklad¢ jejiho vyhodnoceni se urci obvykla cena.

Jak bylo vySe uvedeno, obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé
obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti se tedy uziva porovnavaci zptisob.

Porovnavaci zpisob — vychazi zporovnani ocenovanych nemovitosti se srovnatelnymi
nemovitostmi. Na zdklad¢ cen, za které byly srovnatelné nemovitosti (oznacované jako srovnavaci
objekty) prodany, je pak stanovena obvyklad cena oceniovanych nemovitosti, s pihlédnutim ke vSem
okolnostem a rozdiliim mezi ocefiovanymi nemovitostmi a srovnavacimi objekty.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé vybéru
z vice zplisobll oceflovani, a to zejména zptisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.
Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na
dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvysSiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 10.1.2024 za ptitomnosti znalce a pani Pavliny Markové. Pti
mistnich Setfeni byla provedena vizualni prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a okoli, zaméreni
staveb a byla pofizena fotodokumentace.

Ostatni data pro urCeni obvyklé ceny byla pfevzata zcenovych databazi, vefejnych seznamt,
internetovych stranek a platné ocenovaci vyhlasky MF.

V procesu porovnani vyuzivam informace z jiz realizovanych prodejti obdobnych nemovitych véci,
které jsou shromazdény v mé databazi znalce, v databazi IS MOISES a databazi ,,Cenova mapa”.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Z katastru nemovitosti byla pfevzata data: oznaceni a zplsob vyuziti stavby, oznaceni pozemk,
jejich vymeéry a druh, informace o jejich poloze, informace o vlastnicich, vécnych pravech ve
prospeéch oceniovanych nemovitych véci a vécnych pravech zatézujicich oceiované nemovité veéci.
Déle informace o piistupu a vlastnictvi sousednich pozemkdi.

Z uzemniho planu Obce Lucina byla pievzata data 0 moznosti vyuziti pozemkl, moznosti napojeni
na inzenyrské sit€¢ a moznosti vyuziti sousednich pozemkd.

Z mistniho Setfeni byla ziskdna data: vyméry, vybavenost a tech. stav staveb, informace o
konfiguraci terénu, okoli nemovitych véci a ptistupu.

Dalsi data o okoli nemovitych véci, vzdalenostech, funkénich vazbach atd. a o obci Lucina byla
ziskana ze stranek www.lucina.cz, z mapového portalu mapy.cz a povodiové mapy.

Vlastni srovnavaci objekty byly ziskany z vlastni databaze znalce, databaze IS MOISES a Octopus
Pro. Doplitujici informace ke srovnavacim objektim byly ziskany z izemnich planti obci, z katastru
nemovitosti a mapového portalu mapy.cz.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Soubor zeméd¢lskych staveb a pozemki v k.. a obci Lucina.
Adresa predmétu ocenéni: Lucina
739 39 Lucina
LV: 872
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Lucina
Katastralni uzemi: Lucina
Pocet obyvatel: 1537

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 331,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu [ Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Bez dalSich v 0,60
vlivi.

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v

-5-



nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 872,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Obec Lucina, Lucina 1, 739 39 Lucina, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Stavebni dokumentace nebyla znalci predlozena, udajné se nedochovala.

Celkovy popis nemovité véci

Mistopis:

Obec Lucina lezi v severovychodni &asti okresu Frydek-Mistek, na levém biehu Zermanické
prehrady. Frydek-Mistek je vzdalen cca 15 km, Havifov cca 10 km, spojeni je zajiS§téno pomérné
castou linkovou autobusovou dopravou. V obci se nachazi zakladni a matefska Skola, obecni ufad,
posta, zdravotni stfedisko, restaurace, obchod s potravinami a kempy u piehrady. Ocenované
pozemky se nachéazi cca 1,3 km od centra obce. V okoli se nachazi zeméd¢lska ptida a roztrouSena
zastavba rekreacnich chat a rodinnych domii. Areal je dle pani Markové napojen na vefejny
vodovodni fad a rozvod elektrické energie. V misté neni moznost napojeni na splaskovou kanalizaci
a rozvod zemniho plynu. Splasky jsou svedeny do zupy.

Popis nemovitych véci:

V aredlu se nachézeji tfi stavby. Zeméd¢€lska stavba €.1 - byvaly kravin, zemé&délska stavba ¢.2 -
byvaly vepiin s pfistavbou pro chov koni a ocelovy pfistieSek se zdénou Casti. Na pozemku
parc.€.555/2 se dale nachazi dievénd budka, byvald vratnice, kterd je v havarijnim stavu a ma
nulovou hodnotu. Jedna se o dievostavbu a naklady na demolici se ptfiblizné rovnaji vynosu z
demolice.

Pozemek ve funkénim celku je oploceny, z velké ¢asti je pokryt zpevnénym povrchem betonovym
nebo asfaltovym. Na pozemku se dale nachazi betonova zumpa, betonové zlaby a ptipojky vody a
elektrické energie. Tyto inzenyrské stavby nejsou k datu ocenéni funkcni, ptipojky nebyly znalci
zdokumentovany, a proto nejsou zahrnuty do ocenéni. Oploceni pozemku je z ocelového pletiva s
ocelovymi sloupky bez podezdivky. Zpevnéné plochy nebyly ocenény, pro sné¢hovou pokryvku
nebylo mozno zhodnotit rozsah a stav téchto zpevnénych ploch.

Vsechny ocenované pozemky jsou dle schvaleného izemniho planu Obce Lucina zafazeny mezi
plocha VS - Plochy pro vyrobu a skladovani.

Na ocenovanych pozemcich se nenachazeji zadné trvalé porosty, které by mély na cenu obvyklou
podstatny vliv.



Zastavni prava a vécna brremena:
K datu ocenéni nevdznou na predmétnych nemovitych vécech zadna zastavni prava ani vécna
bfemena.

Pravni pristup k nemovitym vécem

Ptistup k nemovitym vécem je z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku parc.¢.549/2 - ostatni
plocha, ostatni komunikace a dale po zpevnéné komunikaci na pozemku parc.c.555/1 - ostatni
plocha, ktery je ve vlastnictvi pana Milana Kubici. Pfistup pfes pozemek parc.¢.555/1 je pravné
zajistén Vécnym bifemenem chiize a jizdy. Na zaklad¢ této skutecnosti Ize konstatovat, ze pristup k
oceniovanym nemovitym vécem je pravné zajistén.

Ostatni pravni omezeni

K datu ocenéni nejsou v katastru nemovitosti zapsany stavby staje pro kon¢ a zdény piistavek k
ocelovému pristtesku. Vzhledem k zastavéné plose a charakteru staveb, ob¢ stavby podléhaji zapisu
do katastru nemovitosti.

Tyto stavby jsou na hranici zivotnosti a pokud nebude mozno v budoucnu dosdhnout legalizace
objektti a nasledného zapisu do katastru nemovitosti, bude nutno provést demolici a odstranéni
téchto objektli z pozemku parc.c.555/2. Jak jiz bylo vySe uvedeno, obé stavby jsou ve velmi
Spatném stavu, jejich budouci vyuziti je problematické a na celkovou ceny obvyklou celého arealu
maji minimalni vliv. Tato skutecnost je do ceny obvyklé zahrnuta.

4. Obsah znaleckého posudku

4.1. Stanoveni ceny dle platného cenového predpisu vydané Ministerstvem financi

4.2. Stanoveni porovnavaci hodnoty
4.3. Stanoveni trzni hodnoty



4.1. Stanoveni ceny zjisténé dle platného cenového predpisu
Ministerstvem financi k datu 10.1.2024.

Obsah

1. Zemédélska stavba €.1

2. Zemédelska stavba ¢.2

3. Pristavba k zemédélské stavbé ¢.2

4. Pristresek

5. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
6. Pozemky

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. V1iv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dalSich vliva. II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi vyjmenované obce  V 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatfizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 0,40

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi nebo bez okolni 'V 0,00
zéastavby

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit pouze 11 -0,05
na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu III 0,01

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né 11 0,02
vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,30
komer¢né vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Lokalita se zvySenou trovni 11 0,30
cen pozemkil.
7

Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,632

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,580

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,632

1. Zemédélska stavba ¢.1

Stavba je postavena na pozemku parc.¢.St.619. Jedna se o byvaly kravin se zdzemim. Piedni st
budovy slouzila jako technické a personalni zazemi, ve zbylé ¢asti byly ustajeny kravy. V podkrovi
pak bylo uskladnéno krmivo.

Budova neni podsklepend, ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu z moznosti tloznych
ploch v podkrovi. Stavba je zaloZena ne betonovych péasech bez funkéni izolace proti zemni
vlhkosti, obvodové konstrukce jsou zdéné na tl. cca 450 mm. Konstrukce stfechy je z ocelovych
ptihradovych vazniki, stfeSni krytinu tvoti palené tasky, oplechovani je Giplné z pozinkovaného
plechu. Stropni konstrukci tvoti zelezobetonové pruvlaky, které jsou podepieny vzdy dvéma fadami
sloupi, a na kterych je vybetonovana Zelezobetonova monoliticka deska. Vnitini omitky jsou
vapenng, CasteCné natfené latexovym omyvatelnym natérem, venkovni omitky jsou
vapenocementoveé, misty napadené plisnémi. Podlahy v 1.NP jsou betonové nebo cihelné. Okna
jsou dfevéna zdvojenad, v nékterych mistech jsou nahrazena sklenénymi tvarnicemi - Luxvery. Vrata
jsou plechova dvoukiidla bez elektrického pohonu, na severni stran¢ budovy jsou vrata dievéna
zaveSena na pojizdné kolejnici. I tato vrata jsou bez elektrického pohonu. Dvete jsou plechové nebo
dievéné do ocelovych zarubni. Odkanalizovani objektu bylo do vlastni zumpy. Plivodné byl objekt
napojen na vodovodni fad a rozvod elektiiny. Funk¢nost inZenyrskych siti nebyla prokazana.

Stavebnétechnicky stav je zhorSeny, stavba jiz del§i dobu neslouzi svému ucelu, ¢astecné byla
pronajata ke skladovani. V posledni dob¢ je provadéna jen nejnutnéjsi zachovna tdrzba.



Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosnéa konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

O. budovy pro zeméd¢lstvi zivocisna produkce
zdéna
1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 55,75*%11,52+18,02*15,64 = 924,07

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. Y-
Podlazi , Soucin
plocha vyska

1.NP 924,07 m? 3,55m 328045

Soucet 924,07 m? 3 280,45

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 280,45 /924,07 =3,55m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 924,07/ 1 =924,07 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

Vrchni stavba (55,75*11,52+11,52*15,64)*4,83+(6,50*15,64)*( = 424470 m?
2,68)

ZastieSeni (55,75*11,52+11,52*15,64)*5,83/2+(6,50*15,64) = 2 506,62 m?
*(2,15/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 424470 m?
ZastreSeni Z 2 506,62 m*
Obestavény prostor - celkem: 6 751,32 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I;I&i%(;(eiﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy bez funkéni izolace S 100
proti zemni vlhkosti
2. Svislé konstrukce plna cihla t1.450 S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha ocelovy prihradovy vaznik S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné plechové do ocelovych S 100

zarubni
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12. Vrata plechové do ocelovych zarubni S 100
13. Okna dfevéna s dvojitym zasklenim S 100
14. Povrchy podlah hlazeny beton nebo cihelné S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena S 100
19. Vnitini kanalizace svedeno do Zumpy S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrcha S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40

19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,08
Koeficient vybaveni K4: 0,9008
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9271
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8915
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9008
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 5126,03
PIna cena: 6 751,32 m* * 5 126,03 K&/m? = 34 607 468,86 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 74 / 100 = 74,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 74,0 % / 100) * 0,260
Nakladova cena stavby CSn = 8997 941,90 K¢
Koeficient pp * 0,632
Cena stavby CS = 5686 699,28 K¢
Zemédélska stavba ¢.1 - zjiSténa cena = 5 686 699,28 K¢

2. Zemédélska stavba ¢.2

Stavba je postavena na pozemku parc.¢.St.620. Budova diive slouzila k chovu prasat. Stavba neni
podsklepend, ma jedno nadzemni podlazi a nizkou sedlovou stfechu bez moznosti zfidit podkrovi.
Stavba je zalozena na betonovych pasech bez funkéni izolace proti zemni vlhkosti. Obvodové
konstrukce jsou zdéné na tl 450 mm, nebo na tloustku 300 mm s vyztuznymi pilifi.

Stiesni konstrukce je ocelova, stieSni krytinu tvofi plechové nebo eternitové vinovky. Stropy jsou
dfevéné. Vnitini omitky jsou vapenné, venkovni biizolitové doplnéné soklem z keramickych pasku.
Okna jsou dievéna dvojita, dvere dievéné nebo plechové do ocelovych zarubni.

Odkanalizovani objektu bylo do vlastni zumpy. Pivodné byl objekt napojen na vodovodni fad a
rozvod elekttiny. Funkénost inzenyrskych siti nebyla prokézana.

Stavebnétechnicky stav je zhorSeny, stavba jiz delsi dobu neslouzi svému tcelu. V posledni dobé je
provadeéna jen nejnutnéjsi zachovna tdrzba.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 46,12*%7,60+10,45*7,47 = 428,57
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi s Soucin

plocha vyska

L.NP 428,57 m? 426m 182571
Soucet 428,57 m? 1 825,71
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 825,71 /428,57 =426 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 428,57 /1 = 428,57 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
Vrchni stavba (46,12*7,60)*4,26+(10,45%7,47)*4,80 1 867,88 m’
Zastteseni (46,12%7,60)*0,71/2+(10,45*7,47)*0,80/2 155,66 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 1 867,88 m®
Zastieseni Z 155,66 m’
Obestaveény prostor - celkem: 2 023,54 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬂl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy bez funkéni izolace S 100
proti zemni vlhkosti
2. Svislé konstrukce zdéna S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov, stiecha ocelovy S 100
5. Krytiny stfech plechova, castecné eternitova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitova S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte dfevéné nebo plechové do ocelovych S 100
zéarubni
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah hlazeny beton S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena S 100
19. Vnitini kanalizace svedeno do Zumpy S 100
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20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrcha S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40

19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,08
Koeficient vybaveni Ka: 0,9008
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9354
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7930
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9008
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 4 600,49
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PIna cena: 2 023,54 m® * 4 600,49 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 64 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 64 / 100 = 64,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 64,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zemédélska stavba ¢.2 - zjiSténa cena

3. Pristavba k zemédélské stavbé c.2

Stavba stoji na pozemku parc.€.555/2 a nebyla zatim zapsana do katastru nemovitosti. Diive
slouzila jako staj pro koné. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt s nizkou sedlovou
sttechou bez moznosti zfidit podkrovi. Nosnou konstrukci tvoii dievéné tramky, stfesni konstrukce
je rovnéz dievénd, stfeSni krytinu tvoii trapézovy plech. Oplechovani je uplné z pozinkovaného
plechu. Oplasténi je provedeno z vodovzdorné preklizky a z eternitovych desek. Podlaha je

= 9 309 275,53 K¢
* 0,360
= 3 351 339,19 K¢
* 0,632

= 2118 046,37 K¢

= 2118 046,37 K¢

betonové nebo z palené dlazby. Okna jsou jednoducha, dvete dievéné.

Odkanalizovani objektu bylo do vlastni zumpy. Pivodné byl objekt napojen na vodovodni tad a

rozvod elekttiny. Funkénost inzenyrskych siti nebyla prokézana.

Stavebnétechnicky stav je zhorSeny, stavba jiz del$i dobu neslouzi svému ucelu. V posledni dob¢ je

provadeéna jen nejnutnéjsi zachovna tdrzba.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zeméd¢lstvi zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1:NP 18,27*%10,86 = 19841
Zastavéné plochy a vySky podlazi

vy Zastavéna Konstr. “
Podlazi - Soucin

plocha vyska

1:NP 198,41 m? 2,65m 525,79
Soucet 198,41 m? 525,79
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 525,79/ 198,41 =2,65m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 19841 /1 = 198,41 m?
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Obestavény prostor

Nazev

Obestavény prostor

Vrchni stavba

18,27%10,86*(2,65)+(18,27*10,86)*(1,08/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Nazev

632,93 m*

Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 632,93 m’
Obestaveény prostor - celkem: 632,93 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy bez funkéni izolace S 100

proti zemni vlhkosti

2. Svislé konstrukce drevéné P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi impregnacni natér dieva S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi impregnacni natér dieva S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah hlazeny beton S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80
2. Svislé konstrukce P 25,60 100 0,46 11,78
3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
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6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 59,86
Koeficient vybaveni Ka: 0,5986
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 1,0290
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9533
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0925
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5986
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [Ké&/m?] = 4 703,73

PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 64 roklu

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokii
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 rokt

632,93 m* * 4 703,73 K¢/m®

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 64 / 70 =91,4 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Pristavba k zemédélské stavbé ¢.2 - zjiSténa cena

2977 131,83 K¢

0,150

446 569,77 K¢
0,632

282 232,09 K¢&

282 232,09 K¢



4. Pristiesek

Stavba je postavena na pozemku parc.¢.St.621 a jedna se o ocelovy pfisttesek, ktery diive slouzil ke
skladovani zeméd¢lskych produktt a zemédélské techniky. ZaloZen je na zakladovych patkach,
nosné sloupy 1 vazniky tvofti ocelova piihradova konstrukce se zavétrovanim. StieSni krytina je

plechova. Oplésténi chybi.

Objekt je ve zhorSeném stavebnétechnickém stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a Gprava
zemédelskych produktii)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 16,50*22,50 = 371,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi - Soucin
plocha vyska

L.NP 371,25 m? 7,00m 2 598,75

Soucet 371,25 m? 2 598,75

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 598,75 /371,25 =7,00 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 371,25 /1 =371,25 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

Vrchni stavba (16,50%22,50)*(7,00)+16,50%22,50*1,30/2 = 2 840,06 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 2 840,06 m®

Obestaveény prostor - celkem: 2 840,06 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové patky S 100

2. Svislé konstrukce ocelové ptihradové sloupy bez P 100
oplasténi

3. Stropy chybi C 100

4. Krov, stiecha ocelovy ptihradovy vaznik, vaznice + S 100
zavétrovani
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5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
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25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 40,68
Koeficient vybaveni Ka: 0,4068
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9378
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4068
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 1236,80

Pln4 cena: 2 840,06 m® * 1 236,80 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 70 = 71,4 %
Koeficient opottebeni: (1- 71,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

PristreSek - zjiSténa cena

5. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

patek, natér

3512 586,21 K¢

0,286

1 004 599,66 K¢
0,632

634 906,99 K¢

634 906,99 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 658,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 652,97
PIna cena: 658,50 m? * 652,97 K&/m? = 429 980,75 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CS~ = 214 990,38 K¢
Koeficient pp * 0,632
Cena stavby CS = 135 873,92 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa cena = 135 873,92 K¢
6. Pozemky

Pozemky jsou v roviné a nachézeji se v oploceném arealu. Tvofti se stavbami jeden funk¢ni celek. V
misté je moznost dle pani Markové napojeni na vefejny vodovodni fad a rozvod elektfiny. K datu
ocenéni neni mozné napojeni na rozvod zemniho plynu a splaskovou kanalizaci. Ptistup k
pozemkum je po zpevnéné komunikaci a je pravné zajistén.

Vsechny ocenované pozemky jsou dle schvaleného tizemniho planu Obce Lucina zatfazeny mezi
plocha VS - Plochy pro vyrobu a skladovani.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,632

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,632 = 0,632
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Zﬁ?é' /rcnezr]la Index  Koef. %%ré /(;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 872,- 0,632 551,10
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.619 1070 551,10 589 677,-
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.620 429 551,10 236 421,90
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.621 370 551,10 203 907,-
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 555/2 6 891 551,10 3797 630,10
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 8 760 4 827 636,-

PozemKky - zjiSténa cena celkem 4 827 636,- K¢

Rekapitulace cen dle platného cenového predpisu MF k 10.1.2024

Vysledky analyzy dat
1. Zemédélska stavba €.1 5686 699,30 K¢
2. Zemédélska stavba ¢.2 2118 046,40 K¢
3. Pristavba k zemé&d¢€lské stavbé ¢.2 282 232,10 K¢
4. PristieSek 634 907,- K¢
5. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 135 873,90 K¢
6. Pozemky 4 827 636,- K&
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 13 685 394,70 K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 13 685 390,- K¢

slovy: TtinactmiliontSestsetosmdesatpéttisictiistadevadesat K¢
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4.2. Stanoveni porovnavaci hodnoty

Prehled zapocitatelnych ploch

Stavba parc.C. | zastavéna | obestavény uzitna zapocitatelna

plocha m2 | prostor vm3 plocha m2 podlahova plocha m2

Zemeédélska

stvab ¢.1 st.619 924,07 6751,32 1484,98 1265,11

Zemeédélska

stvab ¢.2 st.620 428,57 2023,54 364,49 364,49

Pristavba staje

pro koné 555/2 198,41 632,93 108,99 0,00

Pristresek st.621 371,25 2840,06 513,50 136,70

Celkem 12247,85 2471,96 1766,30

Celkova plocha pozemku ¢inni 8 760 m2.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m2 m2 Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?2
Obec Palkovice 700,00 7100 Jedna 14 500 000 20714 0,38 7871
nezateplena
hala

Jedna zemédélska stavba s pozemkem 7100 m2

Jedna se o ¢ast pozemku parc.€.788/1 a nezateplenou halu na pozemku parc.€.785.
Celkovy vyméra prodavanych pozemk( je 7100 m2. Stavba a pozemky se nachazeji v
byvalém arealu JZD Palkovice.

Mirné lepsi lokalita. VétSi obec, lepsSi infrastruktura obce, lepSi dostupnost do vétSiho
mésta. Rovnéz ¢ast byvalého zemédélského druzstva. Mirné mensi vyméra pozemki,
vétSina ploch je rovnéz zpevnéna, pozemkKy jsou v roviné. V prodavané casti arealu je
pouze jedna nezateplend hala bez zazemi viz foto. Oddélené &ast arealu neni oplocena.

Celkovy popis a dalsi foto viz pfiloha.
Jednd se o nabidkovou cenu, proto je provedena srazka ve vysi 15%.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - zdroj www.sreality.cz - koeficient
0,85; Lokalita - mirné lepsi - koeficient 0,90; Velikost objektu - vyrazné mensi podlahova
plocha - koeficient 0,39; Provedeni a vybaveni - pouze jedna nezateplena hala, areal neni
oplocen - koeficient 1,15; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku -
mirn& mens$i vyméra pozemkd - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez
dalSich vlivl - koeficient 1,00;
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Obec Skotnice 957,00 4063 Tfizdéné 11 000 000 11 494 0,69 7931
€.p.106, okres vyrobni a
Novy Ji€in skladové
haly +
plechové
sklady bez
zatepleni

Vyrobni a skladovy areal

Srovnatelna lokalita. LepSi dostupnost k rychlostni komunikaci, ale méné vyznamna obec,
niz8i cenova hladina pozemka. Vyrazné mensi vyméra pozemku, manipulaéni plochy jsou
rovnéz zpevnény. Areal je také oplocen, nachazeji se na ném tfi zdéné vyrobni a
skladové objekty a dalSi plechové nezateplené sklady. VysSi standard vybaveni, zdéné
stavby byly k datu prodeje vytapény, lepsi stavebnétechnicky stav. Pfed prodejem byla
provadéna pravidelna udrzba staveb a ty byly plné funk&ni. Vyrazné mensi uzitna
podlahova plocha.

Celkovy popis a dalsi foto viz pfiloha.
Kupni cena ovéfena ze zavkladované kupni smlouvy V-4805/2023-804.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - IS MOISES-realizovana cena 07/2023 - koeficient
1,00; Lokalita - srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi uzitna podlahova
plocha - koeficient 0,54; Provedeni a vybaveni - leps$i, ¢ast objektl je vytapéno -
koeficient 0,80; Celkovy stav - lepSi stav - koeficient 0,80; Vliv pozemku - vyrazné mensi
pozemek, méné manipulaénich ploch - koeficient 2,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez
dalSich vlivl - koeficient 1,00;

Obec Malholtice, 1609,00 7464 Dvé 11 600 000 7 209 1,08 7 786
okres Prerov zemédélské
stavby

Dvé zemédélské stavby s pozemky 7464 m2

Jedné se o nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti na LV €.713 pro k.u. Malhotice.
pozemk(. Mirné mensi vyméra pozemkUl, aredl neni oplocen a nachazeji se v ném
rovnéz dvé starSi zemédeélské stavby, které byly naposledy uzivany k chovu dribeze.
Stavby nejsou del$i dobu uzZivany a stavebnétechnicky stav je s ocefiovanymi budovami
srovnatelny. Vyraznou nevyhodou je, Ze vétSina ploch kolem staveb neni zpevnéno a
aredl neni oplocen.

Celkovy popis a dalsi foto viz pfiloha.
Jedna se o nabidkovou cenu, proto je provedena srazka ve vysi 15%.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - zdroj www.sreality.cz - koeficient
0,85; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - mensi vyméra pozemk(l - koeficient 1,10; Uvaha
zpracovatele ocenéni - na pozemcich se nenachazi zpevnéné plochy - koeficient 1,20;

Variacni koeficient pfed upravami: 42,89 % Varia¢ni koeficient po upravach: 0,76 %

UzZitna plocha 1 766,30 m?2

Minimalni jednotkova cena: 7 786 K&/m? Minimalni cena: 13 752 412 K&

Pramérna jednotkova cena: 7 863 K&/m? Prdmérna cena: 13 888 417 K¢

Maximalni jednotkova cena: 7 931 K&/m? Maximalni cena: 14 008 525 K¢

Stanovena jednotkova cena: 7900 Ké/m2 Porovnavaci hodnota: 13 953 770 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 13 950.000,-K¢é
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4.3. Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci

Jak bylo vyse uvedeno, cenu obvyklou lze stanovit pouze vyhodnocenim vybrané mnoziny prvku realizovanych cen
srovnatelnych pfedméti k datu ocenéni. Z diivodu, ze se mi nepodaiilo v dostupnych databazich dohledat dostatecné
mnozstvi realizovanych prodeji obdobnych arealti za poslednich Sest mésicti, vychazim pfi porovnavaci hodnoté i
z nabidkovych cen. V tomto piipad¢ jiz nelze vyslednou hodnotu nazyvat cenou obvyklou, ale jedna se o trzni hodnotu.

Trzni hodnotu jsem stanovil na zakladé téchto zjiSténi:

Silné stranky nemovité véci

Aredl je dobie pistupna po zpevnéné komunikaci, je oplocen a vétSina manipulacnich ploch v
arealu je zpevnéno. Stavby nabizeji pomérné velkou skladovou plochu a areal ma dalsi rozvojovy
potencial. Lze ptistavét dalsi skladové a vyrobni prostory, ptipadné provést modernizaci stavajicich
budov.

Slabé stranky nemovité véci

Horsi stavebnétechnicky stav budov. Na ¢asti stfeSni krytiny u zemédélské stavby ¢€.2 a u oplasténi
ptistavby k zemédélské stavbé €.2, je pouzit eternit. Jedna se o nebezpecny materidl, pii
rekonstrukci téchto staveb je nutno pocitat se zvySenymi ndklady na jeho likvidaci.

Na zéakladé vyse uvedenych skute¢nosti, analyzy a s pouzitim vyse uvedenych metod ocenéni pro
navrh trzni hodnoty k uvedenému datu jsem dospél k tomuto zavéru:

Cena dle cenového predpisu MF ( K<) 13 685.390,-
Porovnévaci hodnota (K<) 13 950.000,-
Trzni hodnota ( K<) 13 950.000,-
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je uréeni ceny obvyklé pozemku parc.&.St.619 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce - zemédélska stavba, pozemku parc.¢.St.620 - zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce - zemedélska stavba, pozemku parc.¢.St.621- zastavéna
plocha a nadvofti , jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce - zemédé€lska stavba, pozemku parc.c.555/2 -
ostatni plocha, manipula¢ni plocha, véetn¢ vSech soucasti a ptislusenstvi v katastralnim tizemi a
obci Lucina, okres Frydek-Mistek, ke dni mistniho Setfeni k 10.1.2024.

Vzhledem ktomu, Ze se pfi zpracovani znaleckého posudku nepodafilo dohledat dostate¢né
mnozstvi realizovanych prodejti obdobnych aredlii za poslednich Sest mésicti, je pouzita nahradni
metoda. Z jedné realizované ceny a dalSich nabidkovych cen je stanovena trzni hodnota
ocenovanych nemovitych véci.

5.2. Odpovéd’

Vysledna trzni hodnota: 13 950.000,- K¢

slovy: Ttinactmilionidevétsetpadesattisict K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.872 pro k.i. Lucina, 2
k datu 10.1.2024.

Kopie katastralni mapy ze dne 10.1.2024
Situa¢ni mapy oblasti

Fotodokumentace ze dne 10.1.2024.
Uzemni plan obce Lugina - Hlavni vykres
Data srovnavanych nemovitych véci

W = N = =

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku nebyly zjistény.
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Konzultant a divod jeho pribrani

Pti zpracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Ostrave ze dne 13. dubna 2006 pod ¢.j. Spr. 1794/06 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 003808/2024.

Ve Frydku-Mistku 22.1.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Pavel Horina
Dr. Vancury 114
738 01 Frydek-Mistek

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 003808/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV €.872 pro k.u. Lucina, 2
k datu 10.1.2024.

Kopie katastralni mapy ze dne 10.1.2024
Situa¢ni mapy oblasti

Fotodokumentace ze dne 10.1.2024.
Uzemni plan obce Luéina - Hlavni vykres
Data srovnavanych nemovitych véci

W = N = =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2024 11:35:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598399 Luéina

Kat.lzemi: 688371 Lugina List wlastnictvi: 872
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikadtor Podil
Vlastnické prdvo
Marek Bohuslav, Cerna cesta 2699, Frydek, 73801 Frydek- 460404/412 1/2
Mi k
Ma:;i Kamil, Rokycanova 266, Frydek, 73801 Frydek-Mistek 670415/0992 1/4
Markova Pavlina, Na Vyhlidce 3552, Frydek, 73801 Frydek- 655927/1433 1/4
Mistek
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zpusob ochrany
St. 619 1070 zastavénad plocha a chranéna loziskova

nadvofFi
Soucdsti je stavba: bez ép/€e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 619
St. 620 429 zastavéna plocha a
nadvofi
Spucdsti je stavba: bez ép/ce, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 620
st. 621 370 zastavénd plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez ép/€e, zem.stav
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 621
555/2 6891 ostatni plocha manipulaéni
plocha

uzemi

chranéna loZiskova
tizemi

chrénéna lozZiskova
uzemi

chranéna loziskova
dzemi

Bl Vécna prava slouZfici ve prospéch nemovitosti v casti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
obéma sméry v rozsahu dle geometrického planu &. 628-70/2008
Oprdvnéni pro

Parcela: St. 619, Parcela: St. 620, Parcela: St. 621, Parcela: 555/2

Povinnost k
Parcela: 555/1

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna ze dne 25.02.2009. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 25.02.2009.

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Vv-1197/2009-802

C Vécné prava zatédZujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalZi obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 25.02.2009. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 25.02.2009.

Vv-1197/2009-802

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonav:

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracoviit& Frydek-Mistek, kéd: 802,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2024 11:35:02
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598399 Luéina
Kat.lzemi: 688371 Ludina List wlastnictvi: 872

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: Marek Bohuslav, Cerna cesta 2699, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 460404/412
o Smlouva kupni ze dne 17.06.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.06.2009.

V-4423/2009-802
Pro: Marek Bohuslav, Cerna cesta 2699, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 460404/412

o Smlouva kupni ze dne 26.10.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.10.2011.
V-7514/2011-802
Pro: Marek Bohuslav, Cernd cesta 2699, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 460404/412

o Souhlasné prohlaseni manZell o nabyti nemovitosti do SJM ze dne 04.02.2020. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 10.02.2020 12:35:01. Zapis proveden dne 03.03.2020.
V-1078/2020-802
Pro: Marek Bohuslav, Cerna cesta 2699, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 460404/412
o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 46 D-
397/2023 -86 ze dne 11.10.2023. Pravni moc ke dni 11.10.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 11.10.2023 13:36:21. Zapis proveden dne 03.11.2023.
V-T7483/2023-802
Fro: Markova Pavlina, Na Vyhlidee 3552, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 655927/1433

Marek Bohuslav, Cerna cesta 2699, Frydek, 73801 Frydek-Mistek 460404/412
Marek Kamil, Rokycanova 266, Frydek, 73801 Frydek-Mistek 670415/0992
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, koéd: 802.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2024 11:56:43
Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Vyhotovene ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k uéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného natizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykona ni sprdvy katastru nemovitosti CR
£ fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Frydek-Mistek, kéd:
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 10.1.2024
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Situa¢ni mapy oblasti

© Seznamic as., 2024 2 dalé’
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Celkova situace v navaznosti na infrastrukturu regionu
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Fotodokumentace ocenovanvch nemovitvch véci ze dne 10.1.2024

Zemé&délska stavba €.1 - byvaly kravin Zemé&délska stavba €.1 - byvaly kravin

Zemgédelska stavba €.1 - byvaly kravin Zemedelska stavba ¢. 2 : byvaly Veprln

Zemé&délska stavba ¢.2 - bWély vepiin Zemé&délska stavba €.2 - byvaly vepiin
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Byvala sf_éj pro kong

Byvala staj pro koné

Ocelovy pristiesek

Oploceni arealu

-34 -



Uzemni plan obce Luc¢ina - Hlavni vvKkres

\
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i lity
Zobrazit 7 fotografi

Prodej vyrobni haly, prostoru 7 100 m?
Palkovice, okres Frydek-Mistek

Info o cené u RK Lo

Arealy Palkovice éast B
CENA: 14 500 000K&

Nabizime k prodeji komercéni objekt typu primyslovy aredl, ¢ast 8" o rozloze 7100m2 v hodnoté
1.250K&/m2, se skladovaci budovou o 700m?2 a 5.600m3 v hodnoté 5.100.000K¢, s rozlehlym
rovintym a nové vyasfaltovanym pozemkem, perfktni napiikiad pro parkovani a pod,, ktery se nachaziv
centru Palkovic. Tato strategicka lokalita je idedlni pro podnikani a nabizi mnoho vyhod.

Co miZete oéekavat od této nemovitosti: Objekt je byvalym mechanizacnim stfediskem, ktere nyni
nabizi irokou &k4lu moZnosti vyu#iti. Diky kompletnimu stavebnimu pozemku je moZné provadét dalsi

rozvo| a adaptace.

Dostatek parkovacich mist: Nemovitost je vybavena dostate€énym mnoZstvim parkovacich mist pro
zaméstnance a zakazniky, coz zvy3uje jeji atraktivitu.

Informace o Uzemnim planu VS jsou ohsaZeny ve fotogalerii.
Tato nemovitost je idealni pro investory, ktefi hledaji stabilni zdroj pfijm. S wwhodnou polozkou v
centru Palkovic a Sirokym spektrem moZnosti vyuZiti budete mit jistotu, Ze vase investice bude mit

dlouhodoby tspéch.

Areal Ize koupit | cely &1 rdznou kombinaci ¢asti objektu, kde spoleény viezd s parkovistém je soucasti

a bude rozdélen idalnim podilem.

V pfipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat,

Cena: Informace o cend na Typ domu: PFizemni
dotaz
Plocha zastaveni: 700 m?
Poznamka k cené: cena je za pozemek i s
budovou Uzitna plocha 7100 m?
1D zakazky: 0413 Parkovani: 90
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Zaznam databaze MOISES Zaznam Gislo:

ke | 32255
Segment | { Zakladni charakteristiky nemovitosti
Typ provozni objekt Vyrobni a skladovy argal.
Rodyp. | vyrabni prostory Podnikatelsky aredl o celkové vyuZitelné plose cca 1000 m2 na pozemku o vyméie 4
Specidlni zateplené, vytapéné 063 m. Vyhodna poloha s dobrou dopravni dostupnosti. Nedaleko sjezd ze silnice ¢.58
Materiél. char.  zdéna z cihel, tvarnic, bloka lSJ nﬁ;(:j:lsg;im m:: ﬁélnrﬁélll‘ig\ff ;::fg??ﬂ GSE i‘kméch e bl o
" Vnilr oploceneno areaiu stojl abje . V aDjel 5 na 'obnl, sl a
Fyz. opotf. 2. tfetina Zivotnostl kancelafske prostory se socialnim zazemim pro a2 20 zaméstnancy a jedna bytova
jednotka. Plochy uvnitf arealu jsou zpevnény betonovymi panely.
Dle Uzemniho planu se areal nachazi v plochach smisenych obytnych, kde jsou
pfipustné podnikatelske aktivity lokalniho vwznamu a nerusici vyroba a skladovani.
Areal byl k datu prodeje cely pronajat.
Ceny -Skladovaci firma - 40,000,-Ke/mésic

-\yrobni firma - 40.000,-Ké/mésic

Cena reprodukéni Ke -Byt - 5000,-K&/mésic
Cena vicna Ke Najemni smlouvy jsou na dobu neuréitou s tiimésiéni vypovédni dobou. N&jemci maji
Z zajemn v aredlu zdstat.
Cena vynosova K Roéni vynos z najmd &inni 1 020.000,-Ké.
Cena administrat. K& :
- dle cen. piedpisu Objekt &.1
Cena administr.|l: Ke
- dle cen. piedpisu II:
Cena trini 11 000 000,00 K&
Poloha
Okres NJ Statut obec
Obec Skotnice
Katastr. Gzemi Skotnice
Potet obyvatel 677
Zéna Prumyslova zastavba
Poloha v zéné primérna
Adresa nemov. Skotnice 108 Casové l:ldaje
Délka obchodu (mésice):
Obchod probéhl dne: 11.07.2023
Zaznam vypracovan dne: 26.12.2023
Zaznam pfijat do databéze dne 18.01.2024
l Charakteristiky ohce J | Rozmérové a cenové charakteristiky
Elekina,  ‘ne Shizby ne Stavby Popis vaha| PP uP JcPP | Jcup
Vodoved  ano Skolka ne kancelafské+vwyr | 20 | 690 8174 0
Kanalizace  ne Skola ne obytné 20 50 8174 0
Piyn ne Leékaf ne nezateplené ski | 1,0 217 4087 0
Kabel TV ne Prac. prilez.  ne 0 0
Zeleznice  ne Posta ano 0 0
Autobus ne Celkovy obestavény prostor

Vzdalenost od mésta v km:
Vzdalenost od okr. mésta v km:

JC obestavéného prostoru

Celkova cena staveb: 6 937 000,00 K&

Rok:
Popis sC Vymé usc

Othpeaicl 0 = o i ta pb ] ::133'3 1000
Rod. domy 0 0 0 b
Byty 0 0 0

Celkova cena pozemku: 4063 000,00 Ké

Nazor autora zdznamu

Realizovana trzni cena je:  pravd. optim.
Uvedena informace o frZzni cené  ovéfena jista
Tento vypis pofidil{a) Real Kartel s.r.o. Vypiszedne:  2201.2024 Strana vypisu Eislo: 1
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Zobrazit 23 fotografii

Prodej zemé&deélského objektu 7 464 m?

Malhotice, okres Prerov

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

11600 000 K& (1 554 K& za m?)

Nabizime prodej zemédeélskych objektd s pozemky, které se nachazeji v obci Malhotice u Pferova.
Jedn4 se o dva objekty o celkové vyméfe 1609 m2 (678 m2 a 931 m2), které slouZili k chovu driibeZe
a pozembky prilehlé k témto objektim o vymére 5855 m2.

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém stavu a Ize je dle Gzemniho planu vyuzit k vyrobé a skladovani,
pripadné navazat na plvodni vyuZiti.

Celkova cena: 11600 000 K& za Typ domu: Patrovy
nemavitost

Podlazi: 1
Cenazam? 1554 K&

Plocha zastavéna: 1270 m?
ID zakazky: 3000MALH

UzZitna plocha: 7464 m?
Aktualizace: 20.01.2024

Elektfina: 230V, 400V
Stavha: Smisena

Vybaveni: X
Stav objektu: Dabry

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a $kolky Volny £as

Hospoda: Hospoda Malhotice 51 (575 m)
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